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L’espace temps et la périurbanisation 
des villes 

Jean Cavailhès

INRA Dijon, UMR CESAER
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L’espace périurbain : 
de quoi parle-t-on?

• Pôle urbain
• Plus de 5000 emplois

• Habitat continu

• Couronne périurbaine
• 40% de migrants alternants 

hors de la commune

• Hahitat discontinu

• Communes multipolarisées
• Migrations alternantes vers 

plusieurs pôles

• Espace à dominante rurale = 
restant
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Le mouvement de périurbanisation : 
soldes migratoires 
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Un 
mouvement 

général 
dans les 

pays 
développés 
(Europe, 

États-unis)
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Retour en France. L’espace du 
périurbain : la ville à la campagne

Occupation des terres, communes périurbaines
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Le temps du périurbain: allongement 
des trajets ?

• Distances : légère 
augmentation
– Environ 19 km (aller simple)
– Le coût unitaire baisse

• Temps : stabilité
• Bilan « privé ». Aller plus 

loin : logique
• Voitures plus efficaces
• Réseau de transport amélioré
• Coût du foncier réduit
• Aménités du cadre de vie

Temps de migration alternante domicile 
travail
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Le coût social de la périurbanisation
• Émissions gaz à effet de serre

– Migrations alternantes : 19 km
– Déplacements de loisirs : ?
– Total: voisin dans périurbain et 

pôles urbains
– Tout automobile

• Consommation de terres et 
espaces naturels
– Infrastructures et espaces 

économiques : consomment plus que 
l’habitat

– Le logement est un bien économique 
« normal »

Répartition du territoire en 1981 selon 
l'utilisation fonctionnelle
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Répartition du territoire en 2004 selon 
l'utilisation fonctionnelle
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Coût social : formes de peuplement (1)

• Exemple de 
Brazey-en-Plaine 
(Côte-d’Or)
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Coût social : formes de peuplement (2)

• Exemple de 
Nègrepellisse (Tarn-
et-Garonne) 
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Coût social : formes 
de peuplement (3)

Exemple de Nîmes
Bilan :

• Les formes et la géographie 
comptent

• En tenir compte pour le 
développement durable. Les 3 
exemples :

• Impact différent sur 
agriculture et paysages

• Possibilités de transport 
économe en GES différentes
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Périurbanisation et ségrégation sociale (1)
Répartition en « W » des ménages selon leur revenu

Aire urbaine de Toulouse :       Aire urbaine de Dijon :
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Périurbanisation et ségrégation sociale (2)

• Accroissement des inégalités socio-spatiales 
depuis les années 1980

• Explique (en partie) la périurbanisation des 
« classes moyennes » (et supérieures)

• Mécanisme cumulatif
• L’espace – temps social : l’espace repoussoir 

repousse, sauf les ménages « schotchés »
• Des politiques urbaines locales renforcent ces 

inégalités 
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Espace temps et marché foncier (1)

• Modèle standard : 
arbitrage coût de 
transport – coût 
foncier

• Effets d’une baisse 
du coût de transport

• Hausse du revenu : 
presque idem
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Espace temps et marché foncier (2)
Le marché foncier reflète le coût de l’espace

• Jouer sur le transport :
– Amélioration réseaux ou 

transports en commun
– taxes sur transports, 

carbone émis, péages

• Se traduit sur le transport:
– Mouvement centrifuge vers 

régions non « zonées »
– Mouvement centrifuge des 

classes laborieuses

• Se traduit sur le foncier :
– mouvement centrifuge : hausse 

prix foncier périphérique
– mouvement centripète : 

diminution prix foncier 
périphérique

• Jouer sur le foncier :
– Zonage, taxes foncières

– Taille minimum des lots
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Causes de la périurbanisation : bilan
1. Compensation coût de transport – coût foncier

Baisse des coût de transport � périurbanisation
Hausse du revenu � périurbanisation

2. Rôle de la qualité du voisinage
Tri spatial par le marché foncier

Comportements grégaires et ségrégation

3. Recherche d’un cadre de vie
Positif : recherche de paysages « verts », calme, Nature

Négatif : pollutions, congestion, insécurité urbaine



��������������������	����������������������

��
�������
�����
����

����������	��������������

Politiques publiques et zonage : exemple
Cheshire – Sheppard (2002) : Effets de zonages (espaces verts, 

industrie) sur le bien-être (Reading, UK) 

• Lots fonciers trop petits (« cages à lapins »)

• Suppression des espaces verts :
• Augmente le bien-être (réduction de la rente foncière)
• Augmente les inégalités sociales (les riches en profitent)

• Suppression du greenbelt extérieur :
• Augmente fortement le bien-être
• Neutre sur la distribution

• Extrapolation (à la France, …) : impossible
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Outils de l’intervention publique : 
transition vers l’exposé de M. Wiel

• Réglementation
– Zonages (PLU), zonages 

environnementaux (environ 15), 
zones inondables, à risque, etc., 
Code de l’urbanisme, Code rural, 
etc.

– Sur-utilisé en France

• Marchés
– Marché des droits de construction 

(États-unis : TDR), Servitudes 
(États-unis : easements)

– Sous-utilisé en France

• Fiscalité 
– Imposition des plus-values 

foncières

– Taxe sur la destruction de 
ressources agro-naturelles

– Taxe sur les émissions de 
carbone, les transports

• Harmonisation
– Politique des transports et du 

logements : effets réciproques

– Politiques généralement menées 
séparément
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Merci de votre attention

• Jean.Cavailhes@dijon.inra.fr


